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God. J. Stepanova kungs!

P&c Jisu liguma noteikta bezmantinieku mantas - paSuma ar kad. Nr.01009014964 Riga,
Salnas iela 3-62 (talak — Dzivokla 1paSums) tirgus vértiba un piespiedu pardoSanas vértiba
vertesanas datuma - 2026. gada 13.marta.

Dzivokla ipaSuma ietilpst dzivoklis Nr.62 daudzdzivoklu €ka Riga, Salnas iela 3 (talak —
Eka), ka arT kopipasuma 499/79501 dom. dalas no Ekas.

Dzivokla 1paSuma tirgus vertibas aprekins veikts, ieveérojot Latvijas vertésanas standartu
LVS 401:2013, un ir pamatots ar vertétaja riciba esoso informaciju par Dzivokla 1pa§umu, kas
iegiita Kadastra, Rigas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr.11274 - 62 un pie pasititaja.
Dzivokla ipaSuma tirgus veértibas aprékins veikts, izmantojot salidzinamo darijumu pieeju.

Dzivokla Tpasuma piespiedu pardosanas vertiba ir noteikta pie pien€muma, ka Dzivokla
Tpasums tiek atsavinats izsole termina, kas nav pietieckams atbilstigam piedavajumam. Piespiedu
pardosanas veértiba tiek prognozeta, analiz&jot ar Dzivokla Tpasuma izsoli saistitos riskus un to
ietekmi uz Dzivokla Tpasuma tirgus vertibu.

Veikto aprékinu un analizes rezultata ir secinats, ka vertéSanas datuma Dzivokla Tpasuma
tirgus vertiba ir
EUR 44000,00
(Cetrdesmit &etri tiikstosi eiro).

Veikto aprékinu un analizes rezultata ir secinats, ka vertéSanas datuma Dzivokla Ipasuma
piespiedu pardosanas vertiba ir
EUR 33000,00
(Trisdesmit tris tiikstosi eiro).

Noteiktas vertibas ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz Dzivokla
Tpasumu, ta sastavs un stavoklis atbilst vertesanas atskaité aprakstitajam.

Tirgus vertibas aprekina nemta vera ar Dzivokla Tpasumu saistito apgratinajumu ietekme.

Pien€mumi, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz So vert€§juma atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

Vertetaja viedokla neatkaribu no veértgjuma apmaksas nosacijumiem un cita veida
ieinteresétibas apliecina atskaitei pievienotais vértétaja Neatkaribas apliecinajums.

Novertgjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzgti tikai atskait€ uzraditajam
mérkim un nododami pasiititdgjam. Veértgjumu veica sertificéts veértétajs Eduards Zemaitis-
Dziceviés, e-pasts: eduards32@inbox.lv.

Ar cienu,

SIA Apgads Rasa valdes locekle V. Esenberga

Vertetajs E. Zemaitis-Dzicevi¢s

2026. gada 18.marta

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1.Galvena informacija par Dzivokla ipasumu

Ipasuma ar kad. Nr.01009014964
(talak - Dzivokla ipaSums) adrese

Salnas iela 3 — 62, Riga, LV1021

Dzivokla IpaSuma sastavs
saskana ar ierakstu Rigas
pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr.11274 - 62 (talak
— Nodalijums) un Kadastra

Divistabu dzivoklis Nr.62 (talak — Dzivoklis) devinstavu
daudzdzivoklu €ka ar kad. apz. 01001212146001 Riga,
Salnas iela 3 (talak — Eka), ka arT koptpaSuma 499/79501
dom. dalas no Ekas.
Ir pienemts, ka:
- minéto dom. dalu vertiba ieklauta Dzivokla tirgus vertiba;
-Dzivokla Ipasuma tirgus vertiba atbilst Dzivokla tirgus vertibai.

Dzivokla ipaSuma IpaSnieks

Lidija Rakito (mirusi).

IpasSumtiesibas nostiprinatas Nodalijuma 2000.gada 07.01.
Dzivokla TpaSums atzits par bezmantinieku mantu,
pamatojoties uz 2026.gada 19.janvara aktu par mantojuma
lietas izbeig8anu, registra Nr. 144.

Dzivokla raksturojums

Dzivokla platiba (Nodalijuma)
Dzivokla platiba (Kadastra)
Novietojums Eka
Apdares un aprikojuma stavoklis
Labakais izmantosanas veids
Komunikacijas
Dzivokla telpu planojums

49,9 m?
49,9 m*
7.stavs
Pienemts, ka neapmierinoss.
Dzivoklis vai izir&jami apartamenti
Dabasgazes padeve partraukta. Elektriba atslegta.
Ir pienemts, ka telpu planojums atbilst Kadastra datiem.

Dzivokla ipaSuma veérteSanas
datums

2026.gada 13.marts, kad veikta Ekas un koplieto$anas
telpu apskate. Vertetajam nebija nodrosinata iesp&ja
apmekl&t Dzivokla telpas.

Atskaites sagatavoSanas
datums

2026. gada 18.marts

VértéSanas uzdevums un mérkis

Dzivokla ipaSuma tirgus vertibas un piespiedu pardoSanas
vértibas noteikSana

Vértesana izmantota pieeja

Salidzinamo darTjumu pieeja

Novertejuma pasutitajs

Rigas apgabaltiesas iecirkna Nr.58 zverinats tiesu
izpilditajs Janis Stepanovs

Dzivokla 1paSuma tirgus vertiba

EUR 44000,00

Dzivokla ipaSuma piespiedu
pardoSanas vertiba

EUR 33000,00
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3. Ekas un Ekas koplietoSanas telpu fotoattéli

Skati kapnu telpa
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Skati uz kapnu telpas laukumu 7.stava

Dzivokla Nr.62 un dzivokla Nr.63 ieejas durvis Dzivokla ieejas durvis

Piebraucama cela posms pie Ekas  Apzalumota zona un pastaigu celins pie Ekas




IpaSuma Riga, Salnas iela 3 - 62 novertéjums

4. VertéSanas datums

Dzivoklis novertéts, nemot veéra ta tehnisko stavokli un situaciju nekustama ipaSuma
tirgli R1ga 2026. gada 13.marta.

5. Ipasuma tiesibu vértéjums

Lidijas Rakito (mirusi) Tpasuma tiesibas uz Dzivokla Ipasumu ir nostiprinatas
Nodalijuma 2000.gada 7.janvarf.
Dzivokla 1pasums atzits par bezmantinieku mantu, pamatojoties uz 2026.gada
19.janvara aktu par mantojuma lietas izbeigSanu, registra Nr.144.

6. Ekas, ar Eku saistito zemesgabalu un Dzivokla
raksturojums

Ekas un ar EKu saistito zemesgabalu apraksts

Eka - devinstavu dzelzsbetona panelu 602.sérijas daudzdzivoklu €ka ar kad. apz.
01001212146001, atrodas Riga, Plavnieku apkaimé, Salnas iela 3, daudzdzivoklu maju
mikrorajona starp Salnas ielu, Ulbrokas ielu, A. Deglava ielu un Rembates ielu.

Attalums no Ekas Iidz Rigas pils€tas centram (Vecrigai) ~ 7,0 km. Eka izvietota
~ 100,0 m attaluma no Ulbrokas ielas, ~ 250,0 m attaluma no Ulbrokas ielas un Augusta
Deglava ielas krustojuma. Tuvakas pilsétas autobusu kustibas marSrutu Nr.6, Nr.20,
Nr.31 un Nr.33 pieturas atrodas pie Ulbrokas ielas.

Blakus Ekai atrodas veikali ,,Mini RIMI” un ,,Drogas”. Veikali ,Lidl” un
,Maxima” atrodas netalu pie A. Deglava ielas, ~200,0 m attaluma atrodas aptieka un
doktorats. Pie Ulbrokas ielas un A. Deglavas ielas krustojuma atrodas Dreilinu tirgus.
Rigas 92.vidusskola atrodas ~ 0,4 km attaluma Ulbrokas iela 3.

Eka uzbiivéta 1986.gada, pienemta ekspluatacija 2005.gada. Eka ir pilniba sadalita
dzivokla 1paSumos.

Ekas apbiives laukums — 1256,8 m?, bivtilpums — 31292,0 m?, kop&ja platiba —
9794,7 m?. Ekas biivkonstrukciju tehniskais stavoklis Kadastra raksturots ka labs (V2).
Ekas kapnu telpas, kura atrodas Dzivoklis, apdare ir apmierino3a stavokli. Kapnu telpa
atsvaidzinats sienu un griestu krasojums, uzstaditi PVC logi, darbojas lifts. Kapnu telpas
metala ieejas durvis aprikotas ar koda atslégu.

Eka ir pieslégta pilsétas elektrotikliem, tidensvadam un kanalizacijas tikliem, ka
ar1 gazes un siltuma apgades tikliem.

Ekai var &rti piekliit no Ulbrokas ielas un no Salnas ielas, izmantojot mikrorajona
asfaltéto piebraucamo un gaj&ju celu tiklu. Ekas iemitnieki var novietot autotransportu
uz piebraucama cela pie Ekas vai mikrorajona autostavvietas.

Eka ir saistita ar zemesgabalu ar kad. apz. 01001212145 un platibu 0,6883 ha
(talak — Zemesgabals) un zemesgabalu Salnas iela 3 ar kad. apz. 01001212146 un
platibu 0,3955ha (talak—Zemesgabalsl). Zemesgabals pieder juridiskai personai, bet
Zemesgabals] - fiziskai personai. Minéto zemesgabalu teritorija pie Ekas ir labiekartota
un apzalumota, ir kriimu un lapu koku audze, gar Ekas fasadém ierikotas asfaltétas
gajeju ietves.
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Ekas izvietojums Zemesgabala un Zemesgabalal teritorija redzams sekojo$a
att€lojuma:

Dzivokla apraksts

Dzivoklis — divistabu 602. sérijas dzivoklis Nr.62 ar kop&jo platibu 49,9 m?,
atrodas Ekas septitaja stava.
Nakamaja tabula atspogulota Dzivokla telpu eksplikacija (Kadastra dati):

Telpu nosaukums | Telpu Telpu Griestu Logi
Nr. platiba augstums
m?

Gaitenis 1. 10,1 2.5 -
Skapis 2. 0,6 2.5 -

Tualete 3. 1,2 2,5 -

Vannas istaba 4, 2,6 2.5 -

Virtuve 5. 7,2 2,5 Precizas informacijas nav
Istaba 6. 14,4 2,5 Precizas informacijas nav
Istaba 7. 12,6 2,5 Precizas informacijas nav

LodZija 8. 1,2 2.5 Pienemts, ka nav iestiklota

KOPA: 49,9

Dzivoklim lidziga 602.sérijas divistabu dzivokla telpu plans redzams sekojosa
att€lojuma:
602-B2/2 (~28/50 m?)

14.9

10
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Sakara ar to, ka vertétajam nebija nodroSinata iesp€ja apmeklet Dzivokla telpas,
atskaite netiek sniegts Dzivokla telpu apdares un aprikojuma apraksts. Dzivokla durvis
nav aizzimogotas.

A/s ,,GASO” informgja, ka dabasgazes padeve Dzivoklim ir partraukta.

Al/s ,,Sadales tikls” informéja, ka Dzivoklis atslégts no elektrotikliem, elektroenergijas
skaititajs ir nonemts.
Ir pienemts, ka:
- Dzivokla telpu planojums atbilst Kadastra datiem;
- Dzivokla iekStelpu apdares un aprikojuma stavoklis ir neapmierinoss;
- Dzivokla komunikacijas un saistitas iekartas tikai dalgji ir lietoSanas kartiba.

Ekas un koplieto$anas telpu foto fiksaciju 2026. gada 13.marta veica sertificéts

vertetajs E. Zemaitis - Dzicevids.

7. Dzivokla ipasuma labakais lietoSanas veids

Dzivokla ipasuma labakais lietosanas veids — vienas gimenes dzivoklis vai izirgjami
apartamenti.

8. Ar Dzivokla ipaSumu saistitie apgratinajumi

Vertétajam nav iesniegta informacija:
e par Dzivokli piedeklarétajam personam;
e par to, ka Dzivokla TpaSums biitu apgriitinats ar citiem, iepriek$ neminétiem Tres,
nomas vai patapinajuma ligumiem,;
e par Dzivokla ipasuma ieklausanu kadas uznémgjsabiedribas pamatkapitala;
e par komunalo maksajumu paradiem.
A1 citi apgriitinajumi vertétajam nav zinami.
Vertejuma apréekini tiek veikti, pienemot, ka:
e TpaSuma tiesibas uz Dzivokla ipaSumu nav apstridamas;
e Dzivokla 1paSums nav apgritinats ar citiem, iepriek§ nemin€tiem 1res, nomas vai
patapinajuma ligumiem;
Dzivokla 1pasums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;
Dzivoklt nav veikti neatdalamie ieguldijumi (uzlabojumi), uz kuru atlidzibu var
pretendet tresas personas;
Dzivoklim nav komunalo maksajumu paradu;
Dzivokli nav deklar&to personu.

9. Tirgus situacijas apraksts

2026.gada februari Rigas mikrorajonos sérijveida dzivoklu cenas bija vérojams
cenu palielinajums — ménesa laika sérijveida dzivoklu vid€ja cena palielinajas par 1,7%,
pieaugot lidz 912,00 EUR/m?, Plavnieku apkaimé vid€ja cena pieauga lidz 963,00
EUR/m?2.

S.g. februari visas Rigas pilsétas apkaim@s var&ja novérot sérijveida dzivoklu vidéjas
cenas palielinajumu. Lielakais cenas pieaugums novérots Plavniekos un Imanta, kur
cenas menesa laika pieauga par 2,4%, vismazak cenas mainijas Bolderaja, Ilguciema un
Jugla. Rigas mikrorajonos kop§ 2026. gada sakuma sérijveida dzivoklu vid€jas cenas
palielinajas par 1-5%. Dzivoklu cenu lielakas izmainas tika noverotas Imanta, kur tas
Sogad palielinajas par 4,5 %. Plavniekos Sogad sérijveida dzivoklu cenas pieauga par
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3,6%, Purvciema cenas palielinajas par 3,4 %. Pargjas Rigas apkaimés cenu izmainas
Sogad neparsniedza 3,0 %. Dzivoklu cenu mazakas izmainas tika novérotas Bolderaja.

Cenu palielinajuma iemesls joprojam bija dzivoklu nelielais piedavajums visos
Rigas mikrorajonos.

Seérijveida dzivoklu kvadratmetra vidéjas cenas izmainas Rigas mikrorajonos, %

Videja 1m? vértiba uz

Videja 1m? vertiba uz

2026. gada 1. martu 2026. gada 1. februari Izmainas %
Jugla 894 885 1,1%

<Playnieki 263 940 24
Purvciems 966 947 2,0%
Mezciems 942 926 1,8%
Teika 1109 1091 1,6%
Vecmilgravis 738 726 1,6%
Kengarags 862 847 1,8%
Bolderaja 686 683 0,5%
Ziepniekkalns 952 931 2,2%
Imanta 969 946 2,4%
Zolitude 964 951 1,3%
Agenskalns 995 980 1,5%
llguciems 876 867 0,9%

602. sérijas divistabu dzivokli tradicionali ir pieprasiti. Tos pérk jaunas gimenes,
ridzinieki, kas v€las parcelties no lielakiem majokliem pilsétas centra, personas, kas
parcelas uz dzivi Riga no citam Latvijas apdzivotam vietam, ka ar1 investori, kas pérk
majoklus izirésanai.

VZD un Cenu bankas dati liecina, ka 2025.gada un 2026.gada pirmajos divos
méneSos Eka pardoti trfs divistabu dzivokli par cenam no EUR 42000,00 lidz EUR
65000,00.

10. VértéSanas pieejas un to pielietojums

Lai aprékinatu TpaSuma vertibu saskana ar atbilstigu veértéSanas bazi, verteétajam
jaizmanto viena vai vairakas vert€Sanas pieejas. VerteSanas procesa parasti tiek
izmantotas tris veértéSanas pieejas: salidzinamo darfjumu pieeja, izmaksu pieeja un
ienakumu pieeja.

Salidzinamo darijumu pieeja

Sis salidzinoas pieejas ietvaros tiek analizéti lidzigu vai identisku Tpa$umu
pardevumi un ar tiem saistitie tirgus dati, vertibas aprékina izmantojot salidzinaSanas
procediiras. Parasti vertgjamo 1pasumu salidzina ar citu lidzigu 1paSumu pardevumiem
tirgii. Ir pielaujams aprékinos nemt vera ari piedavajumus.

Izmaksu pieeja

Sis salidzino§as pieejas ietvaros tiek aplikota iesp&a ka alternativu
vert§jamajam TpaSumam radit modernu lidzvertigu aktivu ar tadu pasu funkcionalitati.
Nekustama 1paSuma gadijuma tas butu izmaksas, kas nepiecieSamas, lai iegadatos
lidzvertigu zemi un uzceltu lidzvertigu jaunu biivi. Biezi vien vért€jamais aktivs, nemot
veéra apbiives vecumu, fizisko nolietojumu, funkcionalo novecosanas un argjo faktoru
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raditos veértibas zudumus, ir mazak pievilcigs par moderno ekvivalentu. Tadel ir
nepiecieSams attiecigi korig€t aizvietoSanas izmaksas, parejot uz atlikuSajam
aizvietoSanas izmaksam.

Ienakumu pieeja

Sis salidzinodas pieejas ietvaros tiek analizéta informacija par ienakumiem, ko
SpEj generét vertéjamais ipasSums, $o ienakumu struktiiru un ar ienakumu generé$anu
saistitiem riskiem. Nosakot pasuma vertibu ar ienakumu pieeju, tiek vertets nevis pats
ipasums tiesa veida, bet gan sagaidamais labums, ko S$is Ipasums nakotné dos ta
ipasniekam. Ja v€rt€Sanas procesa izmantotas divas vai tris pieejas, vertétajs nonak pie
pedgja etapa — iegiito rezultatu salidzinajuma.

Dzivokla (Dzivokla paSuma) vertéSanai izmantota salidzinamo darijumu pieeja.

Nosakot Dzivokla 1paSuma piespiedu pardosSanas vertibu izsoles vajadzibam,
tiek izvertéta virkne faktoru (risku), kas ietekme tirgus vertibu piespiedu pardoSanas
gadijuma.

11. Dzivokla ipaSuma novertéjums, izmantojot salidzinamo
darijumu pieeju

Salidzinasanai izveleti pardotie dzivokla ipasumi 602. projekta daudzdzivoklu
ekas Rigas pilsétas Plavnieku apkaimé€, Salnas iela, kuri ir pietieckami lidzigi Dzivokla
IpaSumam.

Salidzinasanai izvéleto dzivokla paSumu raksturojums:

Salidzinamais ipaSums Nr.1. Dzivokla Tpasums ar kad. Nr. 01009002574, kura ietilpst
divistabu dzivoklis Nr.65 ar platibu 51,7 m? (49,3 m? — iekstelpas; 2,4 m? — lodZija)
Ekas astotaja stava un kopipasuma dom.dalas no Ekas. Dzivokla telpu parplano$ana nav
veikta. PVC logi. Lodzija nav iestiklota. DzivoklI1 nomainiti radiatori, elektroinstalacija,
fidensvada un kanalizacijas caurules. PardoSanas laika apdares un aprikojuma stavoklis
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Salidzinamais 1ipaSums Nr.2. Dzivokla 1pasums ar kad. Nr. 01009065566, kura ietilpst
divistabu dzivoklis Nr.102 ar platibu 50,7m? (49,6 m? — iekstelpas; 1,1 m? — lodZija)
desmitstavu dzelzsbetona panelu daudzdzivoklu €kas Riga, Salnas iela 5 astotaja stava
un kopipaSuma dom. dalas no minétas ekas. Ekas ekspluatacija uzsakta 1986.gada,
Kadastra tas bavkonstrukciju stavoklis raksturots ka labs (V2). Eka ir lifts. Dzivokla
telpu parplanoSana nav veikta. PVC logi. Lodzija iestiklota, koka ramis ar parasto
stiklojumu. Dzivokli nomainiti apkures radiatori. Pardosanas laika dzivokla telpu
apdares un aprikojuma stavoklis dalgji apmierinoS$s un dal&ji neapmierinoss. Dzivokla
IpaSums pardots 2025.gada 14.oktobrT par EUR 47500,00. Informacija iegiita VZD datu
bazeé un Cenu banka.
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Salidzinamais IpaSums Nr.3. Dzivokla TpaSums ar kad. Nr.01009071724, kura ietilpst
divistabu dzivoklis Nr.57 ar platibu 52,0 m? (49,6 m? — iekstelpas; 2,4 m? — lodZija)
devinstavu dzelzsbetona panelu daudzdzivoklu €kas Riga, Salnas iela 16 sestaja stava
un kopipaSuma dom. dalas no minétas €kas. Ekas ekspluatacija uzsakta 1987. gada,
Kadastra tas biivkonstrukciju stavoklis raksturots ka labs (V2). Eka ir lifts. Dzivokla
telpu parplanosana nav veikta. PVC logi. LodZija iestiklota, koka ramis ar parasto
stiklojumu. Apkures radiatori nomainiti. PardoSanas laika dzivokla telpu apdares un
aprikojuma stavoklis dalgji apmierinoSs un dal&ji neapmierinos$s. Dzivokla Tpasums
pardots 2025.gada 12.augusta par EUR 47000,00. Informacija iegiita VZD datu bazé un
Cenu banka.
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Salidzinamais ipasums Nr.4. Dzivokla Tpasums ar kad. Nr. 01009172224, kura ietilpst
divistabu dzivoklis Nr.117 ar platibu 50,4 m? (48,6 m* — iekstelpas; 1,8 m? — lodZija)
devinstavu dzelzsbetona panelu daudzdzivoklu ekas Riga, Salnas iela 20 treSaja stava un
kopipasuma dom. dalas no minctas €kas. Ekas ekspluatacija uzsakta 1987.gada,
Kadastra tas biivkonstrukciju stavoklis raksturots ka labs (V2). Eka ir lifts. Dzivokla
telpu parplanosana nav veikta. PVC logi. Lodzija iestiklota (PVC logu ramis). Apkures
radiatori nav nomainiti. Elektroinstalacija nomainita. PardoSanas laika dzivokla telpu
apdares un aprikojuma stavoklis apmierinoss. Dzivokla 1pasums pardots 2025.gada
22 julija par EUR 51000,00. Informacija iegita VZD datu baze un Cenu banka.

Faktori, kuri ietekme sledzienu par Dzivokla (Dzivokla ipaSuma) vertibu

Pozitivie faktori:

Ekas izvietojums Plavnieku apkaimes dala ar attistitu infrastruktiru;
relativi zemi komunalie maksajumi;

ir pieejamas pilsétas centralizétas komunikacijas;

pie Ekas var brivi novietot autotransportu;

602. sérijas vienistabas un divistabu dzivokli ir pieprasiti tirgd.

Negativie faktori:
e Dzivokla telpu apdares un aprikojuma stavoklis;
e Dzivokla komunikaciju stavoklis, jaatjauno pieslégums pilsétas komunikacijam;
e VErtetajs nevargja iepazities ar Dzivokla apdares un aprikojuma stavokli.

Lai izlidzinatu atSkiribas starp salidzinamiem dzivokliem un Dzivokli, salidzinamo
dzivoklu iekstelpu platibas 1m? cena tiek korigéta, ievérojot darfjumu apstaklus un
izmainas nekustamo ipasumu tirgli, ka ari tirgus veértibu ietekmé&oSos faktorus —
dzivokla lielumu, €kas izvietojumu pilsé€ta un dzivokla izvietojumu &ka, kapnu telpas
stavokli, €kas buivkonstrukciju stavokli un arhitektonisko veidolu, dzivokla apdares un
aprikojuma stavokli, dzivokla planojumu un citus faktorus.
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Nakamaja tabula atspogulota Dzivokla paSuma tirgus vértibas aprékina gaita.

Aprékina tabula
- Salidzinamos ipasumus raksturojosie Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Dzivoklis o o - - -
lielumi ipaSums Nr. 1 ipaSums Nr. 2 ipaSums Nr. 3 ipaSums Nr. 4
Pardots Pardots Pardots Pardots
Salnas iela 3-62 Adrese Salnas iela 3 - 65 Salnas iela 5 -102 Salnas iela 16 - 57 Salnas iela 20 - 117
709. Dzivokla novietojums éka 8/9. 8/10. Bst/9. 3st./9
487 Dzivokla iekstelpu platiba, m2 493 496 49,6 48,6
1,2 Dzivokla artelpu platiba, m2 24 1.1 24 1.8
2 ist. Istabu skaits 2 2 2 2
Dzivokla pardo$anas cena, EUR 54 000,00 47500,00 47000,00 51000,00
D asling 1095,33 957,66 04758 1049,38
pardosanas cena, EUR/ m2
Darijuma apstakli 1,00 1,00 1,00 1,00
Tirgus stavoklis 1,02 1,02 1,03 1,02
Dzivokla iekStelpu platibas 1m2 precizéta 11172 976,81 976,01 107037

pardosSanas cena, EUR/ m2

Korekcijas - Dzivoklis attieciba pret salidzinamiem ipaSumiem, %

Korekeijas atbilstosi salidzinamo dzivoklu iekstelpu platibas un artelpu platibas lielumam

Dzivokla iekstelpu platiba, m2 0% 0% 0% 0%
Artelpu platibas un ikartojuma ietekme -1% -1% -2% -2%
Kopa korekcijas 1% 1% 2% 2%
Korekeijas atbilstosi salidzinamo TpaSumu novietojumam un sastavam
Ekas izvietojums Rigas pilséta 0% 0% 0% 0%
Ekas izvietojums mikrorajona 0% 0% 1% 1%
Dzivokla novietojums éka 0% 0% 0% -2%
Autotransporta novietosanas iespéjas 0% 0% 0% 0%
Zemesgabala d.d. ietilpst Dzivokla jpasuma 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcijas: 0% 0% 1% 1%
Korekeijas atbilstoi salidzinamo éku tehniskajam stavoklim
Ekas biivkonstrukcilu tehniskais stavoklis 0% 0% 0% 0%
Ekas koplietosanas telpu veidols un stavoklis 0% % % %
Ekas komunikécijas 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcias: 0% 0% 0% 0%
Korekcijas atbilstosi salidzinamo majoklu iekartojumam
Dazivokla komunikacijas -2% -1% -1% -1%
Dzivokla telpu apdare un aprikojums -15% -5% -5% -10%
Dzivokla telpu veidols un planojums 0% 0% 0% 0%
Kopa korekcias: 17% -6% -6% -11%
Apgratingjumi un citi faktori
Apgritingjumi un citi faktori -1% -1% -1% -1%
Kopa korekcijas: 1% 1% 1% 1%
Visu korekciju summa 19% -8% -8% -15%
Dzivokla iekstelpu platibas 1 m2 korigéta
pardo$anas cena, EUR 904,97 898,67 897,93 909,31
Dzivok|u iekStelpu platibas 1 m2 vidéja 902,84
korigéta pardosanas cena, EUR ’
Dzivok|a (Dzivokla ipaSuma) aprékinata
tirgus vérfiba, EUR 4396852
Dzivokla (Dzivokla ipaSuma) aprékinata 4400000

tirgus vértiba noapalojot,EUR

Izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, Dzivokla paSuma aprékinata tirgus vertiba ir

) EUR 44000,00
(Cetrdesmit Cetri tukstosi eiro).
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12. Sledziens
Uzskatu, ka Dzivokla TpaSuma tirgus vertiba 2026. gada 13.marta varétu bt

5 EUR 44000,00
(Cetrdesmit Cetri tukstosi eiro).

Nosakot vertgjama Dzivokla 1paSuma piespiedu pardoSanas vértibu, janem veéra
vairaki specifiski faktori (riski):

- tirgus ekspozicijas faktors — nekustama IpaSuma piedavajums tirgli notiek ar likumu
ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietickams adekvatam marketingam saskana ar tirgus
vertibas definiciju; turklat pircgji ir informeti par pardevuma piespiedu raksturu;

- fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto pircgja iesp&ju
apskatit IpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles, ka arT risks, ka TIpaSuma stavoklis Iidz
TpaSuma sanemsanai valdijuma var€tu pasliktinaties.

- finanséSanas faktors — nosolita cena pircgjam ir jasamaksa noteikta termina pirms darjjuma
apstiprinasanas un ipa$umtiesibu registracijas, kas butiski apgriitina iespgjas izsolama Ipasuma iegadei
izmantot hipotekaro kredttu;

- laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka strida gadijuma izsoles akta apstiprinasana un
Tpasuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt;

- pastavosa tirgus tendencu faktors — faktors, kas saistits ar vertéSanas teorija pazistamo
paredz€Sanas principu. Augsupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo
iedarbibu uz vertibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos — bitiski pastiprina;

- papildu izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par IpaSuma
apsaimnieko$anu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml. perioda starp uzvaréto izsoli un
Tpasuma sanemsanu valdijjuma.

Vertetajs izvertgja ar Dzivokla TpasSuma piespiedu pardoSanu saistitos riskus un
secinaja, ka Dzivokla Ipasuma visvairak iesp&ama piespiedu pardoSanas vertiba
2026. gada 13.marta vargja biit par 25% zemaka par noteikto tirgus vertibu:

EUR 33000,00
(Trisdesmit tris tiikstoSi eiro).

Vertetajs E. Zemaitis-Dzicevids

LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 24.
nekustama Tpasuma vertésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka, pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinaSanam :

o faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

e zinojuma analizes, viedokli un secinajumi ir limitéti tikai ar zinojuma pien@mumiem un
ierobezojosiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas,
viedokli, secinajumi;

e man nav Tpasas, pasreiz€jas vai perspektivas intereses par Dzivokla tpasumu, kas ir
novert€§jamais IpaSums $aja zinojuma, un man nav Ipasas personigas intereses vai
aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas, vai ar1 vertibu
virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieclumam, nonaksanas pie

ieprieks izvirzita rezultata vai ar1 kada cita sekojosa notikuma;

e manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un §is zinojums tika sagatavots saskana ar
Ipasuma Vertétaju Profesionalas Prakses Standartiem;

e csmu veicis Tpasuma, par kuru tiek veidota atskaite, dal&ju apskati.

2026. gada 18. marta

Eduards Zemaitis-Dziceviés

LIVA profesionalas kvalifikacijas
sertifikats Nr. 24 nekustama
ipasSuma vertésana

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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" LATV | JAS EN ISO/IEC 17024

VERTETAJU
ASOCIACIA

LIVA VERTETAJU SERTIFIKACIJAS BIROJS

TPASUMU VERTETAJA

PROFESIONALAS KVALIFIKACIJAS SERTIFIKATS
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Izsniegts saskana ar Latvijas Republikas Ministru Kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumiem Nr.559
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